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Kaavoitussuunnitelman tavoitteet ja ensi
vuoden painopisteet 2024:

* Kunnan maalle sijoittuvien hankkeiden edistaminen
« Paljon ja monipuolisia asuntoja ja tyopaikkoja tuottavat asemakaavat

» Pientalovaltaiseen asuntotuotantoon panostaminen: Lahelanpelto lll, Mattila Il, Koillis-Hyrylan
katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Puistokyla valmis paatoksentekoon, Tuuskoto
(AK/ AO), Moukarinkuja Il, Peurantie 20, Jokelan Lepola lll ja Kolsan lansipuoli, Halkivaha Il

+ Kolmen keskustan kehittaminen: Hyrylan Keskusta-projekti ja Ryken keskusta-korttelit, Koskensillantie -
Esikunnanpolun alue, Hokila, Hyrra, Jokelan asemapolun alue, Kellokosken Seppainpuisto hyvaksytty.

+ Tyopaikka-alueiden edistaminen ja tonttien saatavuus: Focus-projekti, Kiila-Senkkerinmaen
kiertotalusalueen yleissuunnitelma, Rykmentinportti I, Kulomaentie-Jussla, Jokelan Vallun tyopaikka-
alueen muutokset, Palkkitie.

« Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kaavamuutokset: Tuuskoto, Harjula hyvaksytty.

« Kunnan kannalta tarkeita palveluverkon kehittamisen tai yhdyskuntatekniikan toteuttamisen

edellyttamat asemakaavat: Hyokkalan koulu, Lahelan koulu ja paivakoti valmis paatoksente
Fla



Kaavavarantoa rakentamattomilla tonteilla
395 454 kR-m? > laskennallisesti 8,24 vuodeksi

1 vuosi = 48 000 k-m? (MAL-tavoite, sopimus 2019)

Omist Kunnan rakentamattomien tonttien kaavavaranto, 6/2023
miIstus
Hyryla Jokela Kellokoski
AO 18 902 10 815 603
A+AP 99 455* 36 805 16 700 RyKe:ssa paljon A-varantoa
AK 12 550 19 247 9 645

Yksityisen rakentamattomien tonttien kaavavaranto™, 6/2023

Hyryla Jokela Kellokoski
“ Kunta = Yksityinen AO 20 840 19135 9725
A+AP 79 347 17 068 7345
n. 190% puuttuu kunnallistekniikka AK Lo

"Ei Kievarintieta (11 831 k-m?)
Hyrylan ja Kellokosken AK > C, A, AL




Arvio Raavoituksen MAL-tavoitteiden
saavuttamisesta sopimuskaudella 2020-23

42 000 k-m2/ vuosi = 168 000 k-m2
2020 (KV): 64 817 k-m?

2021 (KV): 1650 k-m?

2022 (KV): 10 556 k-m?
2023 (KV): 34 514 k-m? (Joenranta, Harjula, Lepomaki, Vanutehdas)

2020-23 > 111 537 k-m? > MAL 2020-23 sopimuskauden tavoitetta ei saavuteta asumisen rakennusoikeuden osalta
(aikatauluviivastykset mm. Puistokyld, viime nelivuotiskaudella tavoitteet ylitettiin).

2024> 41 800 k-m? > MAL suunnitelman 2023, sopimuskauden 2024-27 kokonaistavoite 167 200 k-m2 .

* Puistokyla 50 800 k-m? AP, AO kunnan
° i —m?2
Mattila Il 41 000 k-m AP, AO kunnan 110000 k-m?2
*  Tuuskoto 14 000 k-m? AK, AP, AO kunnan/ yksityinen
* Peurantie 20 11 000 k-m2 AP yksityinen ja kunnan

HUOM. Luvut ovat alustavia arvioita. Luvuissa uusi asumisen varanto (saattaa olla eri kuin kaavassa oleva rakennusoikeus)

Eli
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Toimintaan vaikuttavat lakimuutokset

« Rakentamislaki ja alueidenkayttolaki ( laki MRL:n muuttamisesta) voimaan 1.1.2025
» Laki Rakennetun ympariston tietojarjestelmasta, RYTJ, voimaan 1.1.2024 (siirtyma 2028 asti)

* Tunnistetut muutokset vuoden 2024 aikana, tiekartta:
» Ohjelmistopaivitykset -> 2024
« Mahdolliset laiteinvestoinnit (ifc-mallien pydrittaminen ja tarkastus) -> 2024
* Prosessien uudistaminen -> 2023-2024
« Koulutus, myos luottamushenkiloille -> 2023-2024
« Paatospohjien uudistaminen -> 2024
+ Hallintosaanto uudistettava -> 2024
« Lupa- ja valvontamaksut uudistettava -> 2024

« Rakennusjarjestys uusittava (oltava voimassa viimeistaan 1.1.2027) -> 2023-2025




Hankeluettelo

» Kohteet on priorisoitu hankkeen kiireellisyyden mukaisesti kolmeen luokkaan.

* I-luokan eli karkihankkeet
« ll-luokan eli tulossa olevat hankkeet ovat kaavoitushankkeita, joita paaasiassa valmistellaan kiireellisempien jalkeen.
eli odottavat hankkeet on tavoitteena saada valmisteltavaksi viisivuotisen suunnittelujakson loppupuolella.

» Kohteiden kuvausten lopussa on sulkeisiin merkitty hankkeen yhteyshenkilo(t). Resursointia voidaan

muuttaa kauden edetessa.

* Lueteltujen hankkeiden lisaksi kauden aikana tullee muutamia muitakin hankkeita vireille kunnan

maankayton ohjaamistarpeiden niin edellyttaessa. Naista hankkeista paatetaan erikseen.

« Tuusulan kunnan maapoliittisen ohjelman mukaan hankkeiden eteneminen saattaa edellyttaa

maanhankintaa.
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Yleiskaavat ja -suunnitelmat

A ; ' Karkihankkeet
P + Kiila-Senkkerinméaen kiertotalousalueen yleissuunnitelma - kiertotalousalue ja Seepsulan eteldosan

yleissuunnitelma Vantaan kanssa yhteistyéna. (Petteri Puputti)

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Kulloontien, Jarvenpaantien,

Tuusulantien ja Keravan rajan rajaaman alueen liikenneverkon ratkaisut selvitetaan. (Taina Toivanen)

Vihersiniverkostosuunnitelma, VISSI (H. Lindstrom). Suunnitelma ohjaa koko kunnan viherrakenteen,

Muita suunnitelmia (oko kunnan alueella) viheralueverkoston ja mm. reittien suunnittelua yleispiirteisella tasolla.
- Vihersiniverkostosuunnitelma, VISSI,

Tuusulanjokilaakson virkistyskayton yleissuunnitelmatyo (Terhi Wermundsen). Osoitetaan

Tuusulanjokivartta kulkeva reitistd, kulttuuri-, luonto- ja maisemakohteet seka lilkkuntapaikat. ja niille

tehtavat toimenpiteet.

Rykmentinpuiston keskiosan yleissuunnitelma (H. Lindstrém). Tarkistetaan Rykmentinpuiston

Tuomala Ill OYK °
tarkistus

osayleiskaavan ratkaisuja alueilla, joilla ei ole lainvoimaista tai vireilldaolevaa asemakaavaa.

.
PN /’ ~‘s
VY WNT ko “.
',& }I. g Hyrylan 0VK=
£ B el lll-luokka
'Il ,Il \:R; ‘ntinpuiston
Tuusulanjoen jokilaakson  # Zkeskiosan yleissuunnitelma - . . . - . - . . T . . -
la - YHANNe + Kyldosayleiskaavan ( MRL § 44 ) valmistelu ja arviointi huomioiden uusi lainsaadantd (Henna Lindstrém)
4 4 >
LT 4 4
04 P ’ 7
s vs 1 '," ',/ Hankkeen prioriteetti * Tuomala lll, osayleiskaavan tarkistaminen. Tutkitaan maankaytdn tehostamismahdollisuuksia, alueen
\\__,/ . 4 :-_j Yleissuunnitelma, I-luokka A . . . - . . e e . - . .
! d £==} Muu suunnitelma kehittamista raidelilikenteeseen tukeutuen seka suunnitellaan yhteydet paaliikennevayliin. (H. Lindstrém)
4
:’ '/ I 1-luokan hanke
¢ lll-luokan hanke . . P . - - . . .
'R VK - sayieskana * Tuusulan APOLI. Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma. Tyd kesken. (A. Olkkola, Vilma Karjalainen, Petteri

YS = Yleissuunnitelma

: — Erling)
e

Tuusulan kunta ©. Taustakartta: Corine Land Cover (SYKE. 2018),
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JoRkela

Uusia karkihankkeita:
+ Vallunlenkin asemakaavamuutos (lisatty KH 12.6.2023)

* Resiinakujan asemakaavamuutos (lisatty KH 21.8.2023)

(Vanutehtaan kaavamuutoksen hyvdksyminen

aikataulutettu v. 2023)

Hankkeiden prioriteetit
I Karkinanks
[ | IHuokan hanke

|| i-uokan hanke




Jokela, asemakaavojen Rarkihankkeet

Jokelan asemapolku. Jokelan aseman koillispuolella olevan alueen asemakaavahanke, jossa tutkitaan pysakoinnin

jarjestamista, tehokasta asuinrakentamista ja kevyen liikkenteen yhteyksien kehittamista. (Petteri Erling)

Jokelan kotikirkko. Asemakaavamuutoksessa tutkitaan Keskustie 2:ssa olevan liikekiinteiston muuttamista mm.

pysyvaa seurakuntatoimintaan. (Vilma Karjalainen)

Kolsan lansipuoli Pientaloalueen laajennus. (Anne Olkkola)

Lepola lll. Laaditaan asemakaava, joka mahdollistaa uutta asumista ja uudet katujarjestelyt (Vilma Karjalainen)
Resiinakuja. Asemakaavamuutos asuinkerrontalon toteuttamiseksi. (Timo Mattila)

Vallunlenkki. Asemakaavamuutos maahanmuuttoviraston yksikélle. (Vili Lustman)




Jokela, asemakaavojen 1I- ja 1II-1k
hankkeet

II-luokka

+ Jokelan hevoskyla. Tagjaman etelaosaan kehitetaan asumisen, hevosharrastamisen ja -yrittamisen yhdistava alue.
(Anne Olkkola)

+ Kartano Il. Entista tyopaikka-aluetta muutetaan asuinkayttéon. Selvitetaan suojelutarve ja uusiokayttdmahdollisuuksia. (Anne Olkkola)
+ Keskustie. Jokelan keskustan kortteleita tehostetaan osayleiskaavan mukaisesti. (Vilma Karjalainen)

* Pertuntie 3. Suunnitellaan vanhan lilkkerakennuksen tilalle pientalokortteleita ja tutkitaan
virkistysalueen taydennysrakentamismahdollisuuksia. (Vilma Karjalainen)

lll-luokka

+ Jokelan paloasema. Muutetaan tydpaikka-alueen asemakaavaa siten, etta paloaseman toteuttaminen on mahdollista. (Anne Olkkola)

+ Tiilitehtaan alue. Tiilitehtaan alueen asemakaavan muutos hankekaavana. Ratkotaan suojelukysymyksia ja paatetaan alueen
uusiokaytosta. (Anne Olkkola)

*  Pertun koulu. Muutetaan asemakaavaa mahdollistaen asumisen, mikali se koulutoiminnan kannalta on mahdollista. (Anne Olkkola)
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Kellokoski - R.em.e

Uusi kaavatyo: a " LB
Aholantie > I1/111-lk . Seppain
Ahoiein'tie_@f)ﬁ %

o L ey l" i
i . ; g Al
Muutoksia: ) e A B
\ Gl il S5 =1
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* Rajalinnantien lll > ll-luokka (edistaminen) N Bl

* Rajalinnan tydpaikka-alue 1V poistetaan (Raatopaikan padlla)

Hankkeiden prioriteetit

[ Karkinanke
[ I-luckan hanke
|| W-luokan hanke




AsemakRaavat, KelloRoski

Karkihankkeet

* Seppainpuisto. Suunnitellaan katuverkkoa ja taydennetaan taajamaa asuinkortteleilla. (Timo Mattila)

ll-luokan hankkeet
» Aholantie. Nykyisen erillispientalokorttelin tehostaminen. (Anne Olkkola)

* HUS:n alue. Entista sairaala-aluetta kehitetaan selvittaen alueen ja rakennusten uusiokayttomahdollisuuksia

ja suojelukysymyksia. (Anne Olkkola)

» Rajalinnan tyoépaikka-alue lll. Tyopaikka-alueen laajennus. (Anne Olkkola)

IlI-luokan hankkeet

+ Riihelantie. Kellokosken osayleiskaavan pohjalta kaavoitetaan uusi asuinalue Riihelantien varressa oleville peltoalueille. (Vilma

Karjalainen)
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Hankkeiden prioriteetit

[ Karkinanks
[ X J E - s
Hyryla — v

Uusia karkihankkeita:
+ Halkivaha llI
*  Hyrra (lisatty KH 24.4.2023)
+ Hyokkalan koulunseutu |l
+ [tavaylan jatke (katualue)

Muutoksia:
+ Varpusenkuja 8 kaavamuutos poistuu
* Palkkitien OAS-alue laajempi

(Pahkinamdaentie 9o:n ja Harjulan asemakaavamuutosten

hyvdaksyminen aikataulutettu v. 2023)




Keha IV ja Kulomaentie-Jussla

Uusia karkihankkeita:
*  Senkkeri-Vasterskog
Muutoksia

Focus-liikekeskus nimi muuttuu > Sammonmaki IV

. |Hankkeiden prioriteetit

L] Vahaiset kaavamuuiokset

- Karkihanke
- lI-luokan hanke
I: llI-luckan hanke




Asemakaavat, RarkRihankkeet Etela-Tuusula

* Esikunnanpolku. Asemakaavamuutos terveyskeskuskorttelin kehittamiseksi. (Asko Honkanen)
« Halkivahallll. Pientaloalueen laajennus paaosin kunnan omistamalle maalle. (Anne Olkkola)

* Hyokkalan koulunseutu Il. Koulun korttelin asemakaavaa muutetaan tarvittaessa kunnan palveluverkkoon liittyvien paatésten pohjalta.
(Petteri Erling)

« Hokila. Kulloontien varteen laaditaan asemakaava museotoiminnalle ja asumiselle Klaavolan ymparistossa. (Jouni Maatta)

* Hyrra. Tuusulanvaylan, Autoasemankadun ja Koskenmaentien rajaaman korttelin 8021 liikerakennuksen laajentaminen (Asko Honkanen)
+ ltavaylan jatke. Asemakaavoitetaan Itavaylan jatkeen katualue. (Vili Lustman)

+ Keha IV asemakaava ja tyopaikkakortteleita kaavoitetaan tulevan Keha IV:n pohjoispuolelle. (Petteri Puputti)

+ Koskensillantie ja Esikunnanpolku . Entisen kunnantalon ja terveyskeskuksen kortteli muutetaan keskustamaisen asuinrakentamisen

alueeksi ja tutkitaan kirjaston mahdollisia sijainteja. (Petteri Erling)

* Kulomaentie-Jussla. Laaditaan asemakaavamuutoksia alueelle nykyisten ja uusien tyopaikkatonttien kehittamiseksi. Asemakaavaluonnos

laaditaan mosaiikkikaavana ja eri kohteista laaditaan itsenaiset ehdotukset. Sis. Kulomaentien tydpaikka-alue Il (Timo Mattila)
* Lahelanpellon kampus. Laaditaan asemakaava monitoimikampukselle yleissuunnittelun perusteella. (Teija Hallenberg)

+ Lahelanpelto lll. Laaditaan asemakaava Lahelanpellon asuinalueen laajennukselle yleissuunnitelmaan pohjautuen. (T. Hallenberg)

» Lahelanorsi. Laaditaan asemakaava katualueelle yleissuunnittelman perusteella. (Teija Hallenberg)

* Moukarinkuja Il. Kaavamuutoksella tutkitaan asunto- ja liikerakentamista seka sen pysakdinnin uudelleen jarjestamista. (Petteri Erling)



AsemakRaavat, RarkRihankkeet E.-Tuusula

+ Olympiakyla. Jatketaan Rykmentinpuiston keskuksen kaavoittamista kerrostalovaltaiseksi huomioiden vanhojen rakennusten kaytto ja

yhdistaminen urheilukeskukseen. (Jouni Maatta)
« Palkkitie. Selvitetaan tyopaikka-alueen laajentamismahdollisuuksia ja samalla tutkitaan kunnan varikon sijoittumista alueelle. (Timo Mattila)
* Peurantie 20. Riihikallion taajamanosan taydentamista asuinkortteleilla Tuusulanvaylan varrella. (Vilma Karjalainen)

» Puistokyla. Puustellinmetsan etelapuolelle sijoittuvalla kunnan omistamalle alueelle suunnitellaan monipuolista asuinaluetta, jonka
sekoitettu rakenne vaihtelee kerrostaloista kytkettyihin pientaloihin ja erillispientaloihin. Asemakaavalla mahdollistetaan katuyhteys

Fallbackantielle Rykmentinpuiston alueen kytkemiseksi Tuusulanvaylaan. (Jouni Maatta)

» Rantatie I. Selvitetaan Toivo Kuulantien eteldpuoleisen alueen kaavamuutostarve mm. kulttuuriymparistén arvojen sailyttamisen ja

taydennysrakentamisen kannalta. (Teija Hallenberg)

* Rykmentinportti I. Asemakaavalla tutkitaan tyépaikka-alueen lagjentumista, viheralueen ja tyopaikka-alueen yhteensovittamista seka

jalankulun ja pyorailyn yhteyksia. Kaavaluonnoksessa tutkitaan viereisten asuinalueiden kehittaminen. (Vili Lustman)

+  Sammonmaki IV (ent. Focus-liikekeskus). Focus-osayleiskaavan pohjalta suunnitelmia tarkennetaan liikekeskuksen

rakentamisen mahdollistamiseksi. (Petteri Puputti)

» Senkkeri-Vasterskog. Asemakaava, jossa tutkitaan yritys- ja tydpaikka-aluetta Senkkerinmaen kiertotalousalueelle. (Petteri Puputti)

» Tuuskoto. Selvitetdan rakennuskannan ja maiseman suojelutarve, alueen virkistyskayttoa ja taydennysrakentamismahdolli

kulttuurihistorialliset- ja maisema-arvot huomioon ottaen. (Teija Hallenberg) Eli



II-luokan asemakaavahankkeet
Etela-Tuusula

+ Boston ll. Asemakaavaa ajanmukaistetaan selvittamalla kaupan rakentamisen ohjaustarvetta. Vanhan tehdasrakennuksen itapuolelle

osoitetaan uusia asuinkerrostaloja. (Vilma Karjalainen)
* Havulinnankuja 7. Asemakaavamuutoksessa selvitetaan lisarakentamismahdollisuuksia. (Anne Olkkola)

» Hiivoonlahti . Selvitetaan maiseman- ja kulttuuriarvojen suojelutarve seka taydennysrakentamismahdollisuudet. Asemakaavaa

muutetaan tarpeen mukaan. (Anne Olkkola)
* Hirvenpolku. Korttelin saattaminen loppuun hyvaksymiskasittelyyn (Anne Olkkola)
» Hariskiventie, Asemakaavan muutos, jossa tavoitellaan paivittaistavarakauppaa. (Anne Olkkola)
+ Kajomaentie 12. Laaditaan puuttuva asemakaava asuinpientalotontille. (Anne Olkkola)
+ Katiskakuja. Virkistysalueen asemakaavanmuutos asuinrakentamisen korttelialueeksi. (Anne Olkkola)
« Korvenrannantie. Asemakaavaa ajanmukaistetaan selvittamalla kaupan rakentamisen ohjaustarvetta. (Vilma Karjalainen)
» Laattakiventie Il. Laaditaan asemakaava ja -muutos nykyisen Ristikiventien tydpaikka-alueen laajentamiseksi. (Anne Olkkola)
* Mahlamaentie 44. Asemakaavan muutos korttelissa 37509, johon tavoitellaan paivittaistavarakauppaa. (Anne Olkkola)

* Moukarinkuja lll. Sahankulman lilkkekorttelin pohjoisosan kehittamista. (Anne Olkkola)




II-luokRan asemakRaavahankRkeet, E.-Tuusula

Mantymaki, Luurikuja 1, kaavamuutos, jossa rakennus tulee korttelialueelle (Vilma Karjalainen/ Petteri Erling)

Nappulakatu . Olevan liikekiinteiston tontin hankekaava, jossa pyritaan mahdollistamaan asuinkerrostalon rakentaminen. (Asko

Honkanen)
Parsitie . Asuinalueella olevan tyopaikkakorttelin kayttotarkoituksenmuutos asuinkayttoon. (Anne Olkkola)
Pahkinamaentien alue. Pientalorakentamista yleiskaava 2040:ssa tehtavien ratkaisujen pohjalta. (Vili Lustman)

Rykmentinreuna. Rajatien ja Lantisen Kannistontien asuinalueiden asemakaava, josta tehdaan luonnos Rykmentinportti |

kaavatyon yhteydessa. Rykmentinreunan asemakaavaehdotus laaditaan erillisena. (Vili Lustman)

Sahatie Il (Hyrylan koulukeskus). Koulun korttelin asemakaavaa muutetaan tarvittaessa kunnan palveluverkkoon liittyvien

paatdsten pohjalta. (Petteri Erling)
Saviriihen alue Il. Asuinalueiden asemakaavoitusta olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. (Anne Olkkola)

Rantatie Il - IV . Selvitetaan Rantatien alueella olevien avointen alueiden kaavamuutostarve mm. kulttuuriympariston arvojen

sailyttamisen ja taydennysrakentamisen kannalta. (Anne Olkkola)

Taistelukoulu . Selvitetaan Rantatien alueella olevan avoimen maisema-alueen kaavamuutostarve mm. kulttuuriympariston

arvojen sailyttamisen ja taydennysrakentamisen kannalta. (Anne Olkkola)



III-luokan asemakaavahankkeet
Etela-Tuusula

» Anttilan tilakeskus. Suunnitellaan alueen kehittamista Europan 15-kilpailun myota syntyvien ehdotusten

pohjalta. Rannan virkistyskayttoa suunnitellaan samalla. (Teija Hallenberg)

« Anttilanranta Il. Paijalan koulun ja jarven valiselle peltoalueelle kaavoitetaan pientaloalue, tavoitteena maisemaan

sopeutuva ja omaleimainen asuinalue seka virkistysalue. (Anne Olkkola)

* Tuusulan Itavaylan tyépaikka-alue. Tyopaikka-alueen laajennus Tuusulan Itavaylan etelapuolelle, Fallbackantiehen

rajautuen. (Anne Olkkola)

» Pilottirakentamisen alue. Pilottirakentamista mahdollistava kaava, esim. erityisherkille tai sahkoyliherkille soveltuvan

rakentamisen alue. Kaavoitus odottaa hanketta, ei sijaintia viela. (Anne Olkkola)




TUUSULA

Vahaiset Rkaavamuutokset




Vahaiset Rkaavamuutokset

Kaavoitusavustajat laativat vahaisia asemakaavojen muutoksia ilman erillista priorisointia téiden niin salliessa.

* Reppurinkuja. Tutkitaan lahivirkistysalueen muuttamista tonttimaaksi. (Anne Olkkola)
* Tuusulantie. Maantiealue muutetaan katualueeksi Tuusulanjarven kampuksen kohdalla. (Vili Lustman)

* Tuusulanvayla. Maantiealue muutetaan katualueeksi Hyrylan keskustan kohdalla. (Anne Olkkola)




